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รายงานการคนควาอิสระฉบับนี้ เสนอผลการศึกษาเพื่อทําการสรุปสาระสําคัญและจัด
หมวดขอกฎหมายในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารและกฎกระทรวงท่ีออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคารตางๆ สําหรับนําไปใชเปนขอมูลสนับสนุนการบริหารโครงการที่เกี่ยวของกับธุรกิจ
การกอสรางและอสังหาริมทรัพยใหประสบความสําเร็จเปนไปตามวัตถุประสงคและเปาหมายของ
โครงการที่ต้ังไว 

โดยในการศึกษาไดใชกระบวนการบริหารและการจัดการองคความรู (Knowledge Management) 
ทําการวิเคราะหขอมูลสรุปสาระสําคัญและเปรียบเทียบขอกฎหมายเพื่อจําแนกความแตกตาง แลวจึง
ทําการจัดหมวดหมู (Taxonomy Study) ขอกฎหมายใหเปนระบบ 

จากการศึกษาพบวา “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  กฎกระทรวงท่ีออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 และกฎกระทรวงท่ีออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522” ซ่ึงมีอยูท้ังหมด 79 ฉบับและมีเพียง 46 ฉบับเทานั้น         
ท่ีปจจุบันยังมีการบังคับใชและมีสาระสําคัญในการบังคับใชท่ัวประเทศ ซ่ึงจากการสรุปสาระสําคัญ
และจัดหมวดหมูของขอกฎหมายเหลานี้ พบวาสามารถแยกเปนหมวดหมูท่ีมีสาระสําคัญแตกตางกัน
ตามชวงเวลาการกอสราง ไดดังนี้คือชวงกอนการกอสราง (Pre-Construction Period) แยกไดเปน 3 หมวด 
คือ หมวดท่ีเกี่ยวกับขอกําหนดท่ัวไปกอนดําเนินการ  หมวดท่ีเกี่ยวกับการขออนุญาตกอสราง หมวดท่ี
เกี่ยวกับขอกําหนดในการออกแบบ  ชวงการกอสราง (Construction Period) แยกไดเปน 2 หมวด คือ 
หมวดท่ีเกี่ยวกับอํานาจหนาท่ีของผูเกี่ยวของ  และหมวดท่ีเกี่ยวกับขอกําหนดในการกอสราง       
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ชวงหลังการกอสราง (Post-Construction Period) แยกไดเปน 2 หมวด คือ หมวดท่ีเกี่ยวกับการใช
งานอาคาร และหมวดท่ีเกี่ยวกับขอกําหนดเพื่อความปลอดภัยในการใชงานอาคาร 

จากการประเมินระดับความสําคัญของขอกฎหมายวามีความเกี่ยวของกับกลุมบุคคลและ
ประเภทอาคารท่ีจะดําเนินการกอสรางมากนอยเพียงไร พบวาในสวนของความเกี่ยวของกลุมบุคคลนั้น 
กลุมผูออกแบบ สถาปนิก วิศวกรโยธาและวิศวกรงานระบบ  เปนกลุมผูเกี่ยวของท่ีตองให
ความสําคัญสูงสุดในการทําความเขาใจและศึกษาขอกฎหมายเพื่อนําไปใชในการปฏิบัติงานของ
โครงการ  และกลุมผูเกี่ยวของท่ีตองใหความสําคัญลําดับรองลงมาคือ กลุมผูบริหารการกอสราง     
ผูควบคุมงานกอสราง/ผูดําเนินการ และเจาพนักงานทองถ่ิน  ในสวนของความเกี่ยวของกับประเภทอาคาร
ท่ีจะดําเนินการนั้น พบวา โรงมหรสพ อาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ ตองใหความสําคัญสูงสุด
ในการเขาใจและศึกษาขอกฎหมายเพื่อนําไปใชในการปฏิบัติงานของโครงการ และประเภทอาคาร
ท่ีตองใหความสําคัญลําดับรองลงมาคือ  หางสรรพสินคา โรงแรม สถานบริการ อาคารพิเศษและ
อาคารขนาดใหญพิเศษ 
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ABSTRACT 
 
 The Building Control Act and Ministry Regulations issued by the Buildings Control 
Act serve as the information, framework, substance and main norms that make the project 
management involved with construction and real estate business successful as the objects and 
goals of project.  

 All 79 issues of the Building Control Act and Ministry Regulations issued by the 
Building Control Act in 2497 and 2522 are compiled, studied, analyzed and concluded with the 
process of knowledge management. They are found that only 46 issues are currently enacted and 
have the matter in nationwide enforcing. All are analyzed and compared to distinguish and 
evaluate with the taxonomy study.  

  Taxonomy of Construction Laws in Building Control Acts are made by designing and 
making the data tables to define the stage of construction , function and the matter of the law, the 
people involving with,  and types of buildings. It is found that in all stage of construction 
Designers, architects, civil engineers and systems engineers are the first group who must pay 
attention in understanding and studying the laws to apply for the project operation while 
construction executives, construction manager or operator and local officers are the second group. 
In processing the building projects, the entertainment hall, towers and large buildings are the first 
group of buildings that must be paid attention in understanding and studying the laws to apply for 
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the project operation while department stores, hotels, enterprises, extra buildings and the extra 
large buildings are the second group.  

 Taxonomy of Construction Laws in Building Control Acts can be the important 
information for related groups to apply in project management making the project successful as 
the objects and goals of project.  


