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หลักการและเหตุผล 
 กระแสการทองเท่ียวท่ีอําเภอหัวหินมีการเติบโตท่ีดีมาก ท้ังนี้เปนผลจากการไดรับปจจัย
สงเสริมดานการทองเท่ียวในดานตางๆ ไมวาจะเปนการจัดประชุมสัมมนา การจัดการแขงขันกอลฟ 
การจัดการแขงขันเรือใบ การจัดงานเทศกาลดนตรีแจซ เปนตน นอกจากน้ียังมีสถานท่ีสําหรับ
กิจกรรมตาง ๆ ท่ีดึงดูดความนาสนใจจากนักทองเท่ียว เชน สนามกอลฟหลวงหัวหิน พระราชวัง
ไกลกังวล น้ําตกปาละอู เขาตะเกียบ-เขาไกรลาศ ส่ิงสําคัญคือการท่ีอําเภอหัวหินมีชายหาดท่ี
สวยงาม มีความเงียบสงบและจัดไดวาเปนสถานท่ีตากอากาศท่ีดีท่ีสุดแหงหนึ่งของประเทศไทย 
สงผลใหสถานการณการเดินทางทองเท่ียวท่ีอําเภอหัวหินมีการเติบโตข้ึนอยางตอเนื่อง ในป 2550 มี
จํานวนนักทองเท่ียวท้ังหมด 1,472,940 คน โดยมีอัตราที่เพิ่มข้ึนจากป 2549 คิดเปนรอยละ 6.65 
หากแยกพิจารณาชาวไทยและชาวตางประเทศ พบวา นักทองเท่ียวชาวไทยมีจํานวน 1,095,763 คน 
เพิ่มข้ึนคิดเปนรอยละ 13.11 ในขณะท่ีชาวตางประเทศมีจํานวน 377,177 คน ลดลงจากเดิมคิดเปน
รอยละ 8.53 ในสวนของรายไดจากการทองเท่ียวโดยรวมในป 2550 มีสัดสวนท่ีเพิ่มข้ึนจากป 2549 
รอยละ 8.66 จากการที่นักทองเท่ียวชาวไทยมีการใชจายเพ่ิมข้ึนจากเดิมรอยละ 4.14 เชนเดียวกับ
นักทองเท่ียวชาวตางประเทศท่ีมีการใชจายเพิ่มข้ึนจากเดิมรอยละ 4.60 สําหรับอัตราการเขาพักเฉล่ีย
มีสัดสวนท่ีลดลงคิดเปนรอยละ 6.66 ระยะเวลาพํานักเฉล่ียในสถานพักแรมท่ีหัวหินประมาณ 2.13 
วัน มีอัตราท่ีเพิ่มข้ึนรอยละ 0.35 และมีฤดูกาลทองเท่ียวอยูในชวงเดือนมกราคม-มิถุนายนและ
ธันวาคม และในขณะเดียวกันสถานการณดานการพักแรมในป 2550 นั้นมีจํานวนหองพักท้ังส้ิน 
5,321 หอง เพิ่มข้ึนจากป 2549 รอยละ 12.28 (TAT, 2008: ออนไลน) จากสภาวการณดังกลาวสงผล
ใหนักธุรกิจชาวไทยและชาวตางประเทศใหความสนใจท่ีจะลงทุนประกอบธุรกิจโรงแรมและท่ีพัก
ในรูปแบบตางๆ ในอําเภอหัวหินอยางตอเนื่อง 

 รูปแบบของโรงแรมและท่ีพักในอําเภอหัวหินมีความโดดเดนแตกตางกันและมีความ
หลากหลายต้ังแตระดับเกสทเฮาสเล็กๆ ไปจนถึงโรงแรมระดับ 5 ดาว ซ่ึงเปนธุรกิจท่ีมีการ
เจริญเติบโตและพัฒนาอยางตอเนื่อง อันเนื่องจากปริมาณนักทองเท่ียวท่ีเพิ่มสูงข้ึนตามสถิติขางตน 
โดยจํานวนท่ีพักประเภทโรงแรมในป 2550 แบงไดเปน 5 กลุมตามอัตราคาหองพักคือ กลุมท่ี 1 
ราคาสูงกวา 2,500 บาทข้ึนไปมีจํานวน 11 แหง กลุมท่ี 2 ราคา 1,500-2,499 บาทมีจํานวน 16 แหง 
กลุมท่ี 3 ราคา1,000-1,499 บาทมีจํานวน 15 แหง กลุมท่ี 4 ราคา 500-999 บาทมีจํานวน 18 แหง 
กลุมท่ี 5 ราคาตํ่ากวา 500 บาทมีจํานวน 13 แหง ประเภทเกสทเฮาสมีจํานวน 58 แหง และประเภท
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บังกะโล/รีสอรทมีจํานวน 33 แหง (TAT, 2008: ออนไลน) เนื่องดวยผูศึกษามีจํานวนเงินลงทุนท่ี
จํากัดและเล็งเห็นวาธุรกิจท่ีพักราคาประหยัดสามารถทํากําไรไดเปนอยางดีและเติบโตไดในอนาคต 
ผูศึกษาจึงมีความสนใจในการทําธุรกิจท่ีพักประเภทเกสทเฮาส (Guest House) ซ่ึงเปนรูปแบบของ
อาคารท่ีดัดแปลงหรือสรางข้ึนและแบงหองเปนท่ีพักแรม โดยเก็บคาเชา ตามปกติมักต้ังอยูยาน
ชุมชนในเมืองใหญๆ ท่ีเปนแหลงทองเท่ียว นักทองเท่ียวจะมาเชานอนเฉพาะเวลากลางคืน สวน
กลางวันจะออกเดินทางทองเท่ียวไปยังแหลงทองเท่ียว อัตราคาเชาอยูในระดับคอนขางตํ่า มีเตียงท่ี
สะอาดและหองน้ําไวบริการ (บุญเลิศ จิตต้ังวัฒนา, 2548: 209) อีกท้ังการลงทุนท่ีพักในรูปแบบ
เกสทเฮาสท่ีมีความเปนมาตรฐาน สามารถแขงขันกับธุรกิจบริการประเภทท่ีพักตางๆ ไดนั้นตอง
คํานึงถึงปจจัยหลายดาน การศึกษาความเปนไปไดจึงเปนส่ิงท่ีตองทํากอนการลงทุนโดยตอง
ทําการศึกษาผลตอบแทนของโครงการเปนผลตอบแทนในอนาคต ในการศึกษาจึงตองมีการปรับคา
ของเงินใหอยูในคาปจจุบัน เพื่อเปรียบเทียบกับคาลงทุนท่ีตองจายไปในปจจุบัน  

สําหรับท่ีดินท่ีใชศึกษามีขนาด 400 ตารางวา ติดเชิงเขาหิน เหล็ก ไฟ ต้ังอยูท่ีชุมชนทาง
รถไฟฝงตะวันตก ตําบลหัวหิน อําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ โดยทําเลท่ีต้ังโครงการหาง
จากชายหาดหัวหินภายในระยะรัศมี 2 กิโลเมตร มีการคมนาคมไป-มา สะดวกในการเดินทาง อยูไม
ไกลจากแหลงทองเท่ียวและแหลงพาณิชยกรรมตางๆ     อีกท้ังภายในพ้ืนที่เปนบริเวณท่ีมีความรม
ร่ืน บรรยากาศดีและมีความเปนสวนตัว จึงเปนโอกาสในการลงทุนสรางท่ีพักประเภทเกสทเฮาส
สําหรับนักทองเท่ียวท่ีตองการพักผอนอยางสะดวกสบายและราคาประหยัด 
 ดังนั้น ผูศึกษาจึงเห็นควรอยางยิ่งท่ีจะศึกษาความเปนไปไดโครงการลงทุนธุรกิจท่ีพัก
ประเภทเกสทเฮาสในอําเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธกอนตัดสินใจลงทุน 
 
วัตถุประสงคของการศึกษา 
 เพื่อศึกษาความเปนไปไดโครงการลงทุนธุรกิจท่ีพักประเภทเกสทเฮาสในอําเภอหัวหิน 
จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
 
ประโยชนท่ีไดรับจากการศึกษา 
 1. ทําใหทราบถึงความเปนไปไดโครงการลงทุนธุรกิจท่ีพักประเภทเกสทเฮาสในอําเภอหัว
หิน   จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
 2. สามารถนําขอมูลท่ีไดไปใชในการตัดสินใจลงทุนสรางท่ีพักประเภทเกสทเฮาสในอําเภอ
หัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
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นิยามศัพท 
การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุน หมายถึง การศึกษาเพื่อตองการทราบผลท่ีคาดวาจะ

เกิดข้ึนจากการดําเนินงานตามโครงการลงทุนท่ีพักแบบเกสทเฮาสในอําเภอหัวหิน จังหวัด
ประจวบคีรีขันธ โดยพิจารณาจากการศึกษาวิเคราะหโครงการใน 4 ดาน คือ ดานการตลาด ดาน
เทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน ท้ังนี้เพื่อชวยประกอบการตัดสินใจลงทุนของนักลงทุน 
 ท่ีพักแบบเกสทเฮาส หมายถึง  รูปแบบของอาคารท่ีดัดแปลงหรือสรางข้ึนและแบงหองเปน
ท่ีพักแรม โดยเก็บคาเชา ตามปกติมักต้ังอยูยานชุมชนในเมืองใหญๆ ท่ีเปนแหลงทองเท่ียว 
นักทองเท่ียวจะมาเชานอนเฉพาะเวลากลางคืน สวนกลางวันจะออกเดินทางทองเท่ียวไปยังแหลง
ทองเท่ียว อัตราคาเชาอยูในระดับคอนขางตํ่า มีเตียงท่ีสะอาดและหองน้ําไวบริการ (บุญเลิศ จิตต้ัง
วัฒนา, 2548: 209) 
 
 


