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ABSTRACT 

 

  This paper develops a dynamic stochastic general equilibrium (DSGE) model 

with housing sector to study the effect of Chinese policies to real estate market. The 

model is estimated by Bayesian methods using ten macro-economic time series from 

the first quarter of 1999 to the last quarter of 2011. The results show that the property 

tax policy with focus on increasing households’ cost of holding housing is good at 

controlling house prices, but it has a negative impact on housing firms. The land 
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policy concentrated on adjusting housing supply by declining the land cost of housing 

firms is weak at diminishing housing prices, but it can promote the development of 

the housing sector and keep real estate market stable.  
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บทคดัย่อ 
 

การศึกษาค ร้ัง น้ีได้พัฒนาใช้แบบจ าลองดุลยภาพทั่วไปพลวัตร เ ชิง สุ่ม ท่ี มีภาค
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อศึกษาถึงผลกระทบจากการใชน้โยบายของประเทศจีนต่อภาคอสังหาริมทรัพย ์
การประมาณค่าในแบบจ าลองคร้ังน้ีใช้วิธีการประมาณด้วยวิธีการของแบบเบย ์โดยใช้ตวัแปร
อนุกรมเวลาทางเศรษฐศาสตร์มหภาค 10 ตวั ตั้งแต่ไตรมาสท่ี 1 ปี พ.ศ. 2542 ถึง ไตรมาสท่ี 4 ปี 
พ.ศ. 2554 จากการศึกษาพบวา่การใช้นโยบายภาษีท่ีอยู่อาศยัจากการเพิ่มข้ึนของตน้ทุนในการถือ
ครองท่ีอยู่อาศยัสามารถควบคุมราคาของท่ีอยู่อาศยัได ้แต่จะมีผลกระทบทางลบแก่หน่วยธุรกิจท่ี
ผลิตท่ีอยู่อาศยั การใช้นโยบายเก่ียวกบัท่ีดินท่ีมุ่งเน้นการปรับอุปทานด้านท่ีอยู่อาศยัโดยการลด
ตน้ทุนทางดา้นท่ีดินของภาคธุรกิจท่ีอยู่อาศยัมีผลในการควบคุมราคาน้อย แต่สามารถส่งเสริมการ
พฒันาในภาคธุรกิจท่ีอยูอ่าศยัและรักษาเสถียรภาพของตลาดอสังหาริมทรัพยท่ี์แทจ้ริงใหค้งท่ีได ้

 


