
 
 

บทที่ 5 
สรุปผลการศึกษาและขอเสนอแนะ 

 
 การศึกษาการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ ตามมาตรฐานการบัญชี 
ของบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาการเปดเผย
ขอมูลทางการบัญชีที่เกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ ตามมาตรฐานการบัญชีไทยของกลุมบริษัท
ธุรกิจโรงแรมและบริการทองเที่ยวในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย การศึกษาครั้งนี้ไดเก็บ
ขอมูลทางการเงินจากงบการเงินที่ผานการตรวจสอบและรับรองจากผูสอบบัญชีรับอนุญาต ของ
บริษัทที่จดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในกลุมธุรกิจโรงแรมและบริการทองเที่ยว 
สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีป พ.ศ. 2546 และป พ.ศ. 2547 จํานวน 13 บริษัท ดังนี้ 

1. บริษัท แชงกรี-ลา โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) 
2. บริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) 
3. บริษัท แมนดาริน โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) 
4. บริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จํากัด (มหาชน) 
5. บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 
6. บริษัท โรงแรมราชดําริ จํากัด (มหาชน) 
7. บริษัท โรงแรมโอเรียนเต็ล จํากัด (มหาชน) 
8. บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) 
9. บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
10. บริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) 
11. บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) 
12. บริษัท ไมเนอร อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด (มหาชน) 
13. บริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด (มหาชน) 
 

5.1 สรุปผลการศึกษา 
 จากการศึกษาการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ กลุมธุรกิจบริษัทโรงแรม
และบริการทองเที่ยวในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยใชงบการเงินที่ผานการตรวจสอบ
และรับรองงบการเงินโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาตของป 2546 และป 2547 ตามมาตรฐานการบัญชี
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ฉบับที่ 29 เร่ืองการบัญชีสําหรับสัญญาเชาระยะยาว ฉบับที่ 32 เร่ืองที่ดิน อาคารและอุปกรณ ฉบับที่ 
33 เร่ืองตนทุนการกูยืม และฉบับที่ 36 เร่ืองการดอยคาของสินทรัพย สามารถสรุปผลการศึกษาดังนี้ 
 การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 29 เร่ือง
การบัญชีสําหรับสัญญาเชาระยะยาว พบวาดานผูเชา บริษัทที่ไมมีรายการเกี่ยวกับเรื่องดังกลาว
ไดแก บริษัท แชงกรี-ลา จํากัด (มหาชน) บริษัท รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) บริษัท 
เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) บริษัท ลากูนา รีสอรท 
แอนด โฮเท็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัท โรงแรมโอเรียนเต็ล จํากัด (มหาชน) สวนบริษัทอ่ืนๆ การ
เปดเผยขอมูลดานผูเชาพบวา ประเด็นมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยมีเพียงบริษัท โรงแรมราชดําริ 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) เทานั้นที่แสดงการเปดเผยขอมูล 
ประเด็นการแยกหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินออกจากหนี้สินประเภทอื่น บริษัทที่แสดงการ
เปดเผยขอมูลไดแก บริษัท โรงแรมราชดําริ จํากัด (มหาชน) บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอป
เมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทไมเนอร กรุป จํากัด (มหาชน) ประเด็นจํานวนคาเชาขั้นต่ํา ณ วันที่
ในงบดุลและมูลคาปจจุบันสําหรับจํานวนที่ครบกําหนด ทุกบริษัทที่มีรายการที่เก่ียวของแสดงการ
เปด เผยขอมูล  ประเด็นรายละเอียดทั่วไปของขอตกลงสัญญาเชาที่สําคัญ ทุกบริษัทที่มีรายการที่
เกี่ยวของไดแสดงการเปดเผยขอมูลยกเวนบริษัท โรงแรมโอเรียนเต็ล จํากัด (มหาชน) ไมแสดงการ
เปดเผยขอมูลในประเด็นดังกลาว 
 ดานผูใหเชา จากการศึกษาพบวาในงบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงินป 2546 
และป 2547 ของทุกบริษัทที่ทําการศึกษาไมพบรายการที่เกี่ยวของ 

การเปดเผยขอมูลเรื่องที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 เร่ืองที่ดิน 
อาคารและอุปกรณ พบวาการเปดเผยขอมูลในประเด็นเกณฑในการวัดคามูลคาตามบัญชี วิธีการคิด
คาเสื่อมราคา อายุการใชงานหรืออัตราที่เสื่อมราคาที่ใช และมูลคาตามบัญชีขั้นตนและคาเสื่อมราคา
สะสม (รวมกับคาเสื่อมการดอยคาสะสม) ณ ตอนตนงวดและปลายงวด การกระทบยอดมูลคาตาม
บัญชี ระหวางตนงวดและปลายงวด ทุกบริษัทที่ทําการศึกษาไดแสดงรายการเปดเผยขอมูลในหมาย
เหตุประกอบงบการเงินครบถวน 
 จํานวนและขอจํากัดในกรรมสิทธิ์ของที่ดิน อาคารและอุปกรณที่ใชเปนหลักประกัน จาก
การศึกษาพบวาบริษัท แชงกรี-ลา จํากัด (มหาชน) บริษัท โรงแรมโอเรียนเต็ล จํากัด (มหาชน) 
บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) และบริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด 
(มหาชน) มีรายการที่เกี่ยวของกับประเด็นดังกลาวและไดแสดงรายการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินเรียบรอยแลว 
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 นโยบายการบัญชีที่ใชสําหรับประมาณการรายจายในการบูรณะสถานที่หลังเลิกใชที่ดิน 
อาคารและอุปกรณ ทุกบริษัทที่ทําการศึกษาไมมีรายการที่เกี่ยวของกับประเด็นดังกลาว 
 จํานวนรายจายทั้งสิ้นที่เกิดขึ้นในการสรางอาคารและอุปกรณ พบวามีเพียงบริษัท ดุสิตธานี 
จํากัด (มหาชน) บริษัท เซ็นทรัลพลาซา จํากัด (มหาชน) และบริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด จํากัด 
(มหาชน) เทานั้นที่มีรายการที่เกี่ยวของกับเรื่องดังกลาว และไดแสดงรายการเปดเผยขอมูลครบถวน 

จํานวนภาระผูกพันที่ตกลงไวเพื่อใหไดมาซึ่งที่ดิน อาคารและอุปกรณ ทุกบริษัทที่
ทําการศึกษาไดเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ยกเวนบริษัท แมนดาริน จํากัด 
(มหาชน) บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) ที่ไมพบ
รายการเกี่ยวของกับเรื่องดังกลาว 

การเปดเผยรายการเกี่ยวกับการตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณใหม จากการศึกษาพบวา 
บริษัท แมนดาริน จํากัด (มหาชน) บริษัท เซ็นทรัล จํากัด (มหาชน) บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอปเมนท 
จํากัด (มหาชน) และบริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด (มหาชน) เทานั้นที่มีการตีราคา
ที่ดิน อาคารและอุปกรณใหม และไดแสดงการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินแลว 

การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 33 เร่ือง
ตนทุนการกูยืมจากการศึกษาพบวา บริษัทที่มีรายการเกี่ยวกับเรื่องดังกลาวมีเพียง 4 บริษัทเทานั้นคอื 
บริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) (เฉพาะงบการเงินป 2547) บริษัท แกรนด แอสเสท ดีเวลลอป
เมนท จํากัด (มหาชน) บริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัท ไมเนอร อินเตอรเนชั่น
แนล จํากัด (มหาชน) ซ่ึงไดเปดแสดงการเปดเผยขอมูลในประเด็นนโยบายการบัญชีที่ใชสําหรับ
ตนทุนการกูยืม สวนประเด็นจํานวนตนทุนการกูยืมที่รวมเปนราคาทุนของสินทรัพยในระหวางงวด
บริษัทท่ีแสดงรายการเปดเผยขอมูลไดแกบริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) และบริษัท แกรนด แอส
เสท ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) สวนบริษัท ดิ เอราวัณ กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัท ไม
เนอร กรุป จํากัด (มหาชน) งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงินไมมีรายการที่เกี่ยวของกับ
ประเด็นดังกลาว ในประเด็นอัตราการตั้งขึ้นเปนตนทุนที่ใชในการคํานวณตนทุนการกูยืมที่อนุญาต
ใหรวมเปนราคาทุนของสินทรัพย มีเพียงบริษัท ไมเนอร อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด (มหาชน) เทานั้น
ที่แสดงรายการเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

การเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 36 เร่ือง
การดอยคาของสินทรัพยพบวา บริษัทที่ทําการศึกษามีเพียง 4 บริษัทที่มีรายการเกี่ยวของกับเรื่อง
ดังกลาว ไดแก บริษัท แมนดาริน โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) บริษัท โรงแรมราชดําริ จํากัด (มหาชน) 
บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) และบริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด 
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(มหาชน) ซ่ึงการเปดเผยขอมูลของบริษัทตางๆ ขางตนมีรายการที่เกี่ยวของในบางประเด็นดังนี้ ใน
ป 2546 และป 2547 บริษัท แมนดาริน จํากัด (มหาชน) ไดมีเหตุการณและสถานการณที่นําไปสูการ
รับรูหรือการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคา บริษัทจึงแสดงการเปดเผยขอมูลในเรื่องการ
กลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงบกําไรขาดทุน เร่ืองลักษณะของสินทรัพย เร่ือง
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนราคาขายสุทธิหรือมูลคาจากการใช เร่ืองเกณฑที่ใชในการกําหนด
ราคาขายสุทธิ ถามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเปนราคาขายสุทธิ และในประเด็นการเปดเผยขอมูล
เกี่ยวกับผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูหรือกลับรายการในระหวางงวดมีจํานวนรวมที่มีนัยสําคัญ
ตองบการเงินของกิจการที่เสนอรายงานโดยรวม กิจการไดแสดงรายการเปดเผยขอมูลแลว 

บริษัท โรงแรมราชดําริ จํากัด (มหาชน) จากการศึกษาพบวาบริษัทมีรายการที่เกี่ยวของใน
เร่ืองการดอยคาของสนิทรัพยที่ปรากฎในงบการเงินเฉพาะป 2546 เทานั้น แตบริษัทไมไดแสดงการ
เปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินเกี่ยวกับเหตุการณและสถานการณที่นําไปสูการรับรู
หรือการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคา เร่ืองผลขาดทุนจากการดอยคาที่ไดมีการรับรูในงบ
กําไรขาดทุน เรื่องจํานวนผลขาดทุนจากการดอยคา เร่ืองลักษณะของสินทรัพย บริษัทไมไดแสดง
รายการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงินแตอยางใด 

บริษัท แปซิฟก แอสแซ็ทส จํากัด (มหาชน) ไดแสดงการเปดเผยขอมูลเฉพาะป 2546 ใน
เร่ืองการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาที่รับรูในงบกําไรขาดทุนเทานั้น สวนป 2547 ไมมี
รายการเกี่ยวของกับเรื่องดังกลาว 

บริษัท ลากูนา รีสอรท แอนด โฮเท็ล จํากัด (มหาชน) บริษัทไดแสดงการเปดเผยขอมูล
เฉพาะป 2547 ในเร่ืองเหตุการณและสถานการณที่นําไปสูการรับรูหรือการกลับรายการผลขาดทุน
จากการดอยคาเทานั้น สวนเรื่องอื่นบริษัทไมมีรายการที่เกี่ยวของ 
 
5.2 อภิปรายผล 
 จากผลการศึกษาพบวา กลุมบริษัทที่ทําการศึกษามีนโยบายการบัญชีเรื่องสัญญาเชาระยะ
ยาว สวนใหญพบเฉพาะดานผูเชา ดานผูใหเชาไมพบรายการที่เกี่ยวของ นโยบายการบัญชีเร่ืองที่ดิน 
อาคารและอุปกรณโดยใชเกณฑการวัดมูลคาวิธีราคาทุน และการประเมินราคาสินทรัพยใหมจะ
บันทึกดวยเกณฑราคายุติธรรม การคิดคาเสื่อมราคาวิธีเสนตรงตามอายุการใชงาน นโยบายการ
บัญชีเร่ืองตนทุนการกูยืม บริษัทบันทึกตนทุนการกูยืมเปนสวนหนึ่งของราคาทุนของสินทรัพย 
นโยบายบัญชีเร่ืองการดอยคาของสินทรัพย ในปท่ีทําการศึกษาพบวาสวนใหญไมพบรายการที่
เกี่ยวของ เนื่องจากไมมีเหตุการณบงชี้ถึงการดอยคาของสินทรัพย 
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5.3 ขอจํากัดในการศึกษา 
 การศึกษาครั้งนี้เปนการศึกษาการเปดเผยขอมูลทางการบัญชีเกี่ยวกับที่ดิน อาคารและ
อุปกรณตามมาตรฐานการบัญชีไทยของกลุมบริษัทธุรกิจโรงแรมและบริการทองเที่ยวในตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย ไมรวมถึงแนวทางปฏิบัติทางการบัญชีของบริษัทดังกลาวขางตน 
 
5.4 ขอเสนอแนะและการศึกษาในครั้งตอไป 

1. กิจการควรเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับการตัดสินใจเลือกใชแนวปฏิบัติทางการบัญชี 
2. ควรศึกษาการเปดเผยขอมูลการบัญชีในเรื่องอื่นๆ ตามมาตรฐานการบัญชีไทยของ

กลุมบริษัทธุรกิจโรงแรมและบริการทองเที่ยวในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
3. ควรศึกษาการเปดเผยขอมูลการบัญชีเร่ืองที่ดิน อาคารและอุปกรณตามมาตรฐานการ

บัญชีไทยของกลุมบริษัทธุรกิจอื่นๆ ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  
4. ควรศึกษาการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานการบัญชีไทยฉบับที่ 32 เรื่อง ที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ ซ่ึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีอาจมีการเปลี่ยนแปลง 
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